Zmluva o najme bytu ¢ 2019/1/7

Prenajimatel: Obec Sajdikove Humence zastupend Pavlom Burdom, starostom obce
Obec Sajdikove Humence, 906 07 $ajdikove Humence 48
ICO: 00310051  DIC: 2021086903
Bankové spojenie:  BIC - SUBASKBX
Cislo étu; SK56 0200 0000 0015 9050 4253
i -

Ndjomea:  Ing. Pavol Cervenka
Adresa trvalého pobytu
a manZelka:  Mgr. Lenka Cervenk
Adresa trvalého pobyti

uzavreli tito zmluvu o ndgjme bytu:

ClL 1
Predmet prendjmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlasinikom nehnutelnosti - bytového domu stpisné &islo 442
nachadzajiiceho sa v obei Sajdikove Humence, katastralne uzemie Sajdikove Humence na

parcelnom Cisle 9914/6 a liste viastnictva ¢. 792

2. Prenajimatel’ prenechdva najomeovi do uZivania byt ¢ 7 nachadzajici sa vobei Sajdikove

Humence v bytovom dome supisné ¢islo 442 na 3. nadzemnom podlazi. Byt &.7 pozostiva

Z 3 obytnych miestnosti a prisludenstva, Prisluenstvom bytu je kuchysia + komora, predsien +
Jedaleri, kupelfia a WC, balkén a pivnica. Podlahova plocha bytu je 78,67 m?. Popis bytu a jeho

vybavenosti je v evidenénom liste & 2019/1/7, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Nijomea bol so stavom bytu oboznameny, nakol'ko sa jedna 0 opakované uzavretic zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebnd. Byt prebera najomea do svojho uZivania Spologne

+

posudzované osoby uviedol v evidencnom liste. Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat' spolocné priestory aspoloéné zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

CL 11
Doba prendjmu

Najomny pomer vznika diiom 25.10.2019 a uzatvira sa na dobu uréiti do 24.10.2022.

[ R

Najomea ma prednostné pravo na opakované uzavretic zmluvy o ndjme bytu, a to iba v pripade,

Z¢ dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Veobecne zaviizného nariadenia Obce Sajdikove Humence
0 podmienkach pridelovania ndjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (d'alej len
VZN) a prisluiné ustanovenia Obianskeho zakonnika. Néjomca minimalne 60 dni pred
skon¢enim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatel'a o opakované uzavretie najomnej zmluvy
na byt. Podmienky v opakovanej najomnej zmluve mézu byt" dohodnuté inak, ako si ustanovené

v tejto zmluve.

3. Kterminu ukonéenia najmu Je ndjomeca povinny byt uvolnit’ aodovzdat ho prenajimatelovi,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje povinny uhradit prenajimatelovi ndklady

na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho nijomea prevzal.

4. Ndjomea prehlasuje, 7e po ukondeni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo ingj bytovej

nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.
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ClL 11
Nijomné a ostatné ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Ndjomca je povinny platit za uZivanie bytu mesainé ndjomné vo vyske 154,00 €, mesatny

prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav je vo vyske 26,00 € . Prenajimatel’ ma pravo vysku
prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav a vysku prispevku na thradu reZijnych nakladov
kazdoroéne upravit o mieru inflicie vyhlasenej Statistickym turadom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

Néjomca je tie povinny spolotne s najomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu v celkovej vyske 21,00 €. V tejto cene si zahrnuté preddavky za:

- vodné, stoéné 19,00 €

- osvetlenie spoloénych priestorov 2,00 €

Vyiku preddavku uréi prenajimatel’ primerane podla idajov uvedenych v evidenénom liste bytu.
Najomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st v thrnnej sume: 201,00 €.
Najomné je splatné mesacne vopred, najneskér do 15. dna predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca.

Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo tétu:

SK56 0200 0000 0015 9050 4253, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 2019/1/7 alebo postovou
poukazkou na uvedeny tcet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

.V pripade. Ze najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu

do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania
vo vyske 2.5 %o z dlZnej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.
Prenajimatel’ je povinny po doruéeni vytuétovace) faktiry urobit’ vyuctovanie skutoénych
nakladov za predchadzajici kalendarny rok a dorucit’ ho ndqjomeovi. Splatnost” vyuctovancho
nedoplatku. resp. preplatku uréi prenajimatel” vo vyuétovani .

Prenajimatel’ ma pravo zvySit' vyiku najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené
suZivanim bytu ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne invch oddvodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne
stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vyiky ndjomného a preddavkov moZe prenajimatel
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord vytvori privo prenajimatela
na vykonanie zmeny Najomca musi byt na tito zmenu pisomne upozorneny.

Najomca uz uhradil prenajimatel'ovi finanénti zabezpeku vo vyske Sestmesaéncho najomncho
092400 €, nakolko sa jedna o opakovany prendjom. Zabezpeka slizi na zabezpelenie
dohodnutého ndajomného, dohodnutych thrad spojenych suzivanim bytu a na nahrady skody
za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil ndjomea alebo ¢lenovia jeho domécnosti.

Po skoneni najmu a za predpokladu, Ze ndjomca bude mat' splnené vietky penazné zavizky
plyniice  ztejto Zmluvy a byt odovzda prenajimatel'ovi v uZivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanéni  zabezpeku v nespotrebovanej vyske ndjomcom do 15 dni
od prevzatia bytu prenajimatel'om.

CLIV
Povinnosti najomcu

Najomea je povinny:

udrziavat’ byt v stave v akom byt prevzal,

riadne a v&as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu,
uvadzat’ riadne a véas vietky skutoénosti o osobach v byte do evidenéného listu,

drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie price si zabezpedi
a hradi najomca sam na vlastné naklady,
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viicdie opravy v byte je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie. inak zodpoveda za 3kodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
nerudit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

nevykonavat' v byte stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, ich
realizicia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu,

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovatl s predmetom najmu a nesmie ho zafaZit'
Zziadnou pravnou skutoénostou. Pre tento pripad si tieto zmluvy od poéiatku neplatné,
v pripade skonéenia najmu odovzdat' predmet najmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najmé
viak vypratanim a vymalovanim. V opaénom pripade je nijomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na opravy a price stvisiace suvedenim bytu do povodného stavu, s prihliadnutim na
beZné opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu,
ktoré sposobil sam, alebo ti ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by
sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, podkodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne poZadovat’ od ndgjomeu,

v pripade ubytovania osob. ktoré nie su zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhiu ako 14 dni.
nahlasit’ tito skutoénost’ prenajimatel'ovi,

umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.,

zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skongenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu, ak ndjomca
nasledujici def po dni skonenia najmu neodovzdd prenajaty byt prenajimatelovi, sihlasi
s exekuciou - vypratanim prenajatého bytu na naklady najomeu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

umoZnit’ ndgjomcovi nerudeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu
a zabezpeCit’ pre nijomeu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny,

vietky opravy realizovat po predchidzajicom upovedomeni ndjomcom adohode s nim
bezodkladne, najneskér do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad
a charakter bytu. je moZné ndjomcovi odmietnut, pri¢om je mozné, aby ticto najomea realizoval
iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela v éo najkratom Ease a v najmendom
moZnom rudeni ostatnych ndjomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne snajomcom pisomne
na takychto stavebnych tpravéch tak. Ze ticto bude realizovat’ ndgjomea. tieto mdzu byt zapocitané
s najomnym iba s pisomnym stihlasom prenajimatela.

CL VL
Lianik niajmu bytu

Najom bytu mdZe zaniknt':

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomecom.
Uplynutim doby ndjmu.
Pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa ndgjom bytu konéi poslednym dfiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudend prenajimatel'ovi,
Vypoved'ou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obéianskom zakonniku, VZN, najmé ak:
- nesplia podmienky VZN,
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, e nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlhgi ako 3 mesiace.
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ak najomeca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo. spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

vyuziva predmetny byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gc¢ely ako na byvanie,

ak najomca alebo ten, kto snim byva. sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych
najomecov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na evidentnom liste k tomuto bytu.

. Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu bytu vypovedou zo strany prenajimatela
7z ktoréhokol'vek vysie uvedenc¢ho dovodu trojmesacnd a ndajom bytu skonéi poslednym
diiom treticho mesiaca nasledujicecho po mesiaci, v ktorom vypoved® bola doruéena
ndjomcovi.

Cl. VIL.
Zaverecné ustanovenia

Této najomna zmluva nadobuida platnost” diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym diiom po jej zverejneni na internete.

Zmluvu je mozné menit' adopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny v¥iky ndjomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stilade s €l. 111, ods. 7 sa najomea zaviizuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;j.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zikonnika,
prislusnymi vieobecne zaviiznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy si ucastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.
Prenajimatel’ postupuje pri spractivani osobnych tdajov ndgjomceu a 0sob Zijhcich s nim v byte
v silade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych
osob pri spracuvani osobnych Gdajov ao volnom pohybe takychto Gdajov (dalej ako
~Nariadenie™), zdkonom NR SR &£.18/2018 Z.z. oochrane osobnych tudajov ao zmene
a doplneni niektorych zdkonov (dalej ako .Zaken™) aostatnymi predpismi o ochrane
osobnych udajov (Nariadenie, Zikon aostatné predpisy o ochrane osobnych tudajov d'alej
spolu ako ,Predpisy o ochrane osobnych udajov*) . Najomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, Ze bol oboznameny o spracivani osobnych udajov v stlade s poZiadavkami
Predpisov o ochrane osobnych udajov prostrednictvom na to uréeného oboznamenia, ktoré je
zverejnené na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, pricom dve zmluvy dostani najomcovia
a Jednu prenajimatel’.

Zmluva bude v zmysle zikona ¢. 382/2011 Z.z., Ktorym sa dupiﬁa zdakon €. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov zverejnend na internete.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzavretd podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sthlasia. ¢o potvrdezuji svojim podpisom.

V Sajdikovych Humenciach,
dia 22.10.2019

pn;l Laajrrtcves -



